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I.PODSTAWA PRAWNA DZIALANIA

Administracje w zakresie budownictwa na szczeblu powiatowym wykonuja:
— w obszarze administracji architektoniczno - budowlane;j - starosta,
— w obszarze nadzoru budowlanego - powiatowy inspektor nadzoru
budowlanego.

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego dziata na podstawie:
— ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo Budowlane
— ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postepowania administracyjnego
— regulaminu organizacyjnego Powiatowego Inspektoratu Nadzoru

Budowlanego w Chojnicach.

Il. ZADANIA | KOMPETENCJE

Zgodnie z art.83 ust.1 ustawy Prawo budowlane do wiasciwosci powiatowego
inspektora nadzoru budowlanego, jako organu pierwszej instancji, naleza zadania i
kompetencje, o ktérych mowa w art. 37 ust. 3, art. 40 ust. 2, art. 41 ust. 4, art. 48-51,
art. 54, art. 55, art. 57 ust. 4, 7 i 8, art. 59, art. 59a, art. 59¢ ust. 1, art. 59d ust. 1, art.
59g ust. 1, art. 62 ust. 1 pkt 3 i ust. 3, art. 65, art. 66, art. 67 ust. 1i 3, art. 68, art. 69,
art. 70 ust. 2, art. 71a, art. 74, art. 75 ust. 1 pkt 3 lit. a, art. 76, art. 78 oraz art. 97 ust.
i

Organem wyzszego stopnia w stosunku do powiatowego inspektora nadzoru
budowlanego jest wojewddzki inspektor nadzoru budowlanego.

Realizujac obowiazki wynikajace z Prawa budowlanego, powiatowy inspektor
nadzoru budowlanego:

- wydaje decyzje o pozwoleniu na wznowienie robét budowlanych (art. 37
ust. 3),

— przenosi decyzje o pozwoleniu na wznowienie rob6t budowlanych (art. 40
ust. 2),

- przyjmuje zawiadomienia inwestora o zamierzonym terminie rozpoczecia
robét budowlanych, na ktére jest wymagane pozwolenie na budowe oraz
oswiadczenia kierownika budowy (robét) stwierdzajgce sporzgdzenie
planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku
kierowania budowg (robotami budowlanymi) oraz oswiadczenie
inspektora nadzoru inwestorskiego stwierdzajace przyjecie obowiazku
petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi
(art. 41 ust 4);

- wydaje decyzje o nakazie rozbidrki obiektu budowlanego lub jego czesci
(art. 48, 49b, 50a i 51 ust. 1 pkt 1);




bada, przed wydaniem decyzji w sprawie zatwierdzenia projektu
budowlanego i udzielenia pozwolenia na wznowienie robét budowlanych,
zgodnos$é projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; a w szczegolnosci z
ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego; kompletno$¢ projektu budowlanego i posiadanie
wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen; wykonanie
projektu budowlanego przez osobe posiadajgcg wymagane uprawnienia
budowlane (art. 49),

prowadzi postepowania w sprawie naliczenia opfaty legalizacyjnej (art.
49, 49a i 49b),

wydaje postanowienie o wstrzymaniu rob6t budowlanych (art. 48, 49b i
50),

wydaje decyzje zwigzane z niewtasciwym wykonywaniem robot
budowlanych (art. 51),

przyjmuje zawiadomienia o zakonczeniu budowy i sprawdza zwigzane z
tym dokumenty oraz zwraca je po zakonczeniu postgpowania, naktada
kary za przystgpienie do uzytkowania obiektu budowlanego lub jego
cze$ci z naruszeniem art. 54 i 55, oraz przyjmuje wnioski i wydaje
decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie (art. 54, art. 55, art. 57 ust. 4, 7 i 8,
art. 59);

przeprowadza obowigzkowg kontrole budowy, po ktérej sporzgdza
protokdt, w przypadku stwierdzenia nieprawidiowo$ci wymierza kare w
drodze postanowienia (art. 59a ust. 1, art. 59c ust. 1, art. 59d ust. 1, art.
59f ust. 1159g ust. 1),

przyjmuje pisemne zawiadomienia od osoby dokonujgcej kontroli o
przeprowadzonej kontroli okresowej wykonywanej, co najmniej dwa razy
w roku, w terminach do 31 maja oraz do 30 listopada, w przypadku
budynkéw o powierzchni zabudowy przekraczajgcej 2000 m2 oraz innych
obiektéw budowlanych o powierzchni dachu przekraczajacej 1000 m2
(art. 62 ust. 1 pkt 3),

wydaje decyzje nakazujacg przeprowadzenie kontroli  obiektu
budowlanego w trakcie jego uzytkowania w przypadkach stwierdzenia
nieodpowiedniego stanu technicznego obiektu budowlanego lub jego
czesci moggcego powodowac zagrozenie: zycia lub zdrowia ludzi,
bezpieczeristwa mienia badz $rodowiska; decyzja taka moze rowniez
zawiera¢ zgdanie przedstawienia ekspertyzy stanu technicznego obiektu
lub jego czesci (art. 62 ust. 3),

moze zgda¢ od wiasciciela lub zarzadcy obiektu budowlanego
udostepnienia protokotéw z kontroli, ocen i ekspertyz dotyczgcych stanu
technicznego obiektu budowlanego, dokumentacji budowy, dokumentacji
powykonawczej oraz opracowan projektowych i dokumentow
technicznych robot budowlanych wykonywanych w obiekcie w czasie
jego uzytkowania (art. 65),

wydaje, w drodze decyzji, nakaz usunigcia stwierdzonych
nieprawidtowosci (art. 66),

wydaje decyzje nakazujgce wiascicielowi lub zarzgdcy rozbiorke obiektu i
uporzgdkowanie terenu ze wskazaniem terminu rozpoczecia i
zakoniczenia tych robét, w przypadku gdy nieuzytkowany lub
niewykoriczony obiekt budowlany nie nadaje sie¢ do remontu, odbudowy
lub wykoriczenia, a w przypadku obiektéw budowlanych niewpisanych do
rejestru zabytkow, a objetych ochrong konserwatorskg na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wydaje takie




decyzje po uzgodnieniu z wojewédzkim konserwatorem zabytkow (art. 67
ust. 1i3),

— w razie stwierdzenia potrzeby opréznienia w catosci lub w czesci
budynku przeznaczonego na pobyt ludzi, bezposrednio grozacego
zawaleniem, organ, na podstawie protokotu ogledzin, wydaje w drodze
decyzji, wiascicielowi lub zarzadcy obiektu budowlanego nakaz
oproznienia badz wytgczenia w okreslonym terminie catosci lub czesci
budynku z uzytkowania. Wyzej wymienione decyzje organ przesyta
obowiazanemu, na podstawie odrebnych przepiséw, do zapewnienia
lokali zamiennych. W powyzszych przypadkach organ zarzadza
umieszczenie na budynku zawiadomienia o stanie zagrozenia
bezpieczenstwa ludzi lub mienia oraz zakazie jego uzytkowania. Ponadto
organ zarzadza wykonanie doraznych zabezpieczen i usunigcie
zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia, z okresleniem technicznie
uzasadnionych terminéw ich wykonania (art. 68),

— zapewnia, na koszt wilasciciela lub zarzadcy obiektu budowlanego,
zastosowanie niezbednych $rodkow zabezpieczajgcych, w razie
koniecznoéci podjecia dziatan majacych na celu usunigcie
niebezpieczenstwa dla ludzi lub mienia (art. 69),

— przyjmuje protokoty pokontrolne dotyczace przeprowadzanych kontroli
stanu technicznego obiektu budowlanego Iub jego czesci oraz
przeprowadza kontrole sprawdzajgce w celu potwierdzenia usunigcia
stwierdzonych uszkodzen oraz uzupetnienia brakéw, ktére mogtyby
spowodowa¢ zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, itd.(art. 70 ust. 2),

— wstrzymuje, w drodze postanowienia, uzytkowanie obiektu budowlanego
lub jego czeséci oraz naktada obowiazek przedstawienia w wyznaczonym
terminie dokumentéw, o ktorych mowa w art. 71 ust. 2 ustawy - Prawo
budowlane, w przypadku stwierdzenia zmiany sposobu uzytkowania
obiektu budowlanego lub jego czesci bez wymaganego zgtoszenia,
ustala opfate legalizacyjna; nakazuje, w drodze decyzji, przywrdocenia
poprzedniego sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci
(art. 71a),

— przyjmuje zawiadomienia o katastrofie budowlanej (art. 75 ust. 1 pkt 3 lit
a),

— prowadzi postepowanie wyjasniajgce w sprawie przyczyn katastrofy
budowlanej (art. 74),

- po otrzymaniu zawiadomienia o katastrofie budowlanej, niezwlocznie
powotuje komisje w celu ustalenia przyczyn i okolicznosci katastrofy oraz
zakresu czynnosci niezbednych do likwidacji zagrozenia bezpieczenstwa
ludzi lub mienia oraz niezwtocznie zawiadamia o katastrofie wiasciwy

— organ nadzoru budowlanego wyZzszego stopnia oraz Gtdéwnego
Inspektora Nadzoru Budowlanego (art. 76);

- po zakoniczeniu prac komisji, wydaje decyzje, okreslajgce zakres i termin
wykonania niezbednych robét w celu uporzadkowania terenu katastrofy i
zabezpieczenia obiektu budowlanego do czasu wykonania robot
doprowadzajgcych obiekt do stanu wtasciwego oraz ma mozliwosc
zlecenia na koszt inwestora, wiasciciela Ilub zarzadcy obiektu
budowlanego sporzadzenia ekspertyzy (art. 78);

— wystepuje z wnioskiem o wszczecie postepowania w sprawie
odpowiedzialnosci zawodowej w budownictwie (art. 97 ust. 1).




Realizujac swoje obowigzki PINB ma prawo:

— wstepu:

a. do obiektu budowlanego,

b. na teren:

=  budowy,
= zaktadu pracy,

- Zgdania od uczestnikéw procesu budowlanego, wiasciciela lub zarzadcy
obiektu budowlanego, a takze dostawcy wyroboéw budowlanych,
informac;ji lub udostepnienia dokumentow:

a. zwigzanych z prowadzeniem robét, przekazywaniem obiektu
budowlanego do uzytkowania, utrzymaniem i uzytkowaniem obiektu
budowlanego,

b. $wiadczacych, ze wyroby stosowane przy wykonywaniu robét
budowlanych, a w szczegolnosci wyroby budowlane, zostaty
wprowadzone do obrotu lub udostepnione na rynku krajowym zgodnie
z przepisami odrebnymi,

— w razie powstania uzasadnionych watpliwoéci co do jakosci wyrobow
budowlanych lub robét budowlanych, a takze stanu technicznego obiektu
budowlanego, nakiadania (w drodze postanowienia) obowigzku
dostarczenia w okreslonym terminie odpowiednich ocen technicznych lub
ekspertyz, a w przypadku ich niedostarczenia w wyznaczonym terminie
lub dostarczenia ocen lub ekspertyz niedostatecznie wyjasniajgcych
sprawe - zlecenia wykonania tych ocen lub ekspertyz lub dodatkowych
ocen lub ekspertyz na koszt osoby zobowigzanej do ich dostarczenia.

lll. DZIALANIA PODEJMOWANE W ROKU 2016.
1. INFORMACJE OGOLNE.

Inspektorat funkcjonuje od 1 stycznia 1999r. i zatrudnia ogotem 5 osob.

W 2016 r. do Inspektoratu wniesiono ogétem 1741 wnioskéw o wszczecie
postepowania administracyjnego, odwotan i zazalen.

Przeprowadzono ogétem 184 kontrole budow i obiektéw budowlanych.

Wydano 174 decyzji i postanowien.

Ztozono 11 zawiadomien do prokuratury o podejrzeniu popetnienia przestepstwa.




2. PODSTAWOWA DZIALALNOSC INSPEKTORATU.

Organ administracji architektoniczno-budowlanej (Starosta Chojnicki) wypetniajac
dyspozycje art.82b pkt2 ustawy Prawo budowlane przekazat w 2016r.do PINB
— 1128 kopii ostatecznych decyzji o pozwoleniu na budowe wraz z
zatwierdzonym projektem budowlanym,
— 1160 kopii innych decyzji, postanowien i zgtoszen wynikajacych z przepisow

prawa budowlanego

W zakresie swojej wiasciwosci PINB zatatwit:
— 945 zawiadomien o rozpoczeciu budowy,
— 515 zawiadomien o zakofczeniu budowy,
— 41 wnioskow o pozwolenie na uzytkowanie obiektdw,
— 64 sprawy dot. samowoli budowlanej,
— 18 spraw dot. inspekcji robot budowlanych i budow,

— 14 spraw dot. inspekgji obiektéw budowlanych,

3. AKCJE | DZIALANIA DORAZNE.

Szczegoélnym przypadkiem dziata, zwigzanym zaréwno z uzytkowaniem
obiektow budowlanych jak i realizacja budowy, czy to samowolnej czy realizowanej
zgodnie z przepisami, jest prowadzenie postgpowania wyjasniajgcego w przypadku
stwierdzenia katastrofy budowlane;j.

Zgodnie z art. 73 ustawy Prawo budowlane, katastrofg jest niezamierzone,
gwattowne zniszczenie m.in. obiektu budowlanego lub jego czesci. W takich
sytuacjach do obowigzkéw Inspektora nalezy powotanie komisji w celu zbadania
przyczyn powstatej katastrofy oraz wydawanie decyzji dot. niezbednych
zabezpieczen obiektu budowlanego badz robét budowlanych.

W roku 2016 na terenie powiatu chojnickiego nie wystapily katastrofy
budowlane.

4, BUDYNKIW ZLYM STANIE TECHNICZNYM.

W zwiazku z licznymi interwencjami wladz lokalnych z terenu powiatu chojnickiego
dotyczacymi wystepowania na ich terenie budynkéw w ztym stanie technicznym w
2016r. przeprowadzono szereg kontroli zwigzanych z rozpoznaniem tego problemu.




4.1.

W m. Gutowiec gm.Czersk przy ul. Dworcowej 7, zlokalizowano zamieszkaty
budynek mieszkalny grozacy bezposrednio zawaleniem. PINB w Chojnicach decyzja
nr PINB.70041.10.2016 z dnia 7 listopada 2016r., w trybie art.68 ustawy Prawo
budowlane, wylaczyt w catoéci z uzytkowania oraz zarzadzi# umieszczenie na
budynku zawiadomienia o stanie zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia oraz o
zakazie jego uzytkowania i wykonanie doraznych zabezpieczen, usunigcie
zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia, nadajac decyzji rygor natychmiastowej
wykonalnosci. Z uwagi na zaistniate okolicznosci ww decyzja zostata skierowana do
Burmistrza Czerska jako zobowigzanemu, na podstawie odrgbnych przepiséw, do
zapewnienia lokalu zamiennego.

{pinb) fot.1. budynek mieszkalny w Gutowcu ul. Dworcowa 7

4.2

W m. Mokre gm.Czersk w wyniku podjetych czynnosci inspekcyjno-kontrolnych
zlokalizowano budynek garazowo-gospodarczy w nieodpowiednim stanie
technicznym mogacym stanowi¢ zagrozenie dla zycia i zdrowia a takze
zagrozenie bezpieczenstwa mienia i $rodowiska. W wyniku podjetych dziatan
PINB w Chojnicach nakazat witascicielom budynku usuniecie stwierdzonych
nieprawidtowosci, okreslajac jednoczesnie termin wykonania.

(pinb) fot.2. budynek garazowo-gospodarczy w. Mokre gm. Czersk




4.3

W maju 2016r., wspdtwiasciciel poinformowat PINB w Chojnicach o zagrozeniu
jakie stwarzajg, bedace w nieodpowiednim stanie technicznym, budynki
gospodarcze znajdujace sie na nieruchomoséci potozonej w Czersku przy ul.
Starogardzkiej 8. W wyniku podjetych czynnosci inspekcyjno-kontrolnych PINB
w Chojnicach doprowadzit do usuniecia obiektow.

{pinb) fot.4. stan nieruchomosci w Czersku ul. Starogardzka 8 po interwencji PINB w Chojnicach




4.4

W 2016 r. PINB w Chojnicach prowadzit postepowanie administracyjne w sprawie
niewtasciwego stanu technicznego obiektu budowlanego potozonego w m.
Skoszewo gm. Brusy na dzialce nr 27/2. W trakcie prowadzonych czynnosci
wilascicielka nieruchomosci  zadeklarowata natychmiastowg gotowo$¢ do
usuwania wystepujacych zagrozen. Sprawa jest w toku.

(pinb) fot.5. stan obiektéw w Skoszenie gm. Brusy w dniu 16 czerwca 2017r.

4.5

W m. Wysoka Zaborska gm.Brusy na dzialce nr 42 zlokalizowano obiekt
budowlany w nieodpowiednim stanie technicznym. W przesziosci budynek petnit
funkcje mieszkalng. Od 2005r. budynek nieuzytkowany. W 2014r. budynek ulegt
catkowitemu zawaleniu. Wiasciciele zostali zobowiazani do uprzatniecia pozostatosci
po budynku.

(pinb) fot.6. stan obiektu w dniu 18 lutego 2016r,
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4.6

W ramach podjetych przez PINB w Chojnicach czynno$ci inpekcyjno-kontrolnych
ustalono, ze na dziatce nr 301/3-L w miejscowoéci Parszczenica gm. Konarzyny
znajduje sie murowany, dwukondygnacyjny budynek gospodarczy, o pow. zab.
228 0m?, w stanie zagrazajacym zdrowiu ludzi jak bezpieczenstwu mienia. Decyzja
PINB.70035.1.1.2014 z dnia 24 sierpnia 2016r., PINB w Chojnicach nakazat
wlascicielom budynku wykonanie okreslonych robét budowlanych, wyznaczajac
termin ich realizacji.

(pinb) fot.7. Parszczenica dz.nr 301/3-L stan budynku w dniu ogledzin

4.7

Z inicjatywy Woéjta Gminy Chojnice PINB w Chojnicach podjat czynnosci inspekcyjno-
kontrolne majace na celu likwidacji grozby zawalenia sie budynku mieszkalnego
usytuowanego na terenie dziatki nr 128/5 potozonej w m. Pawiowo gm. Chojnice przy
ul. Tucholskiej 13. W wyniku podjetych czynnosci PINB w Chojnicach decyzjg nr
PINB.70041.12.2016 z dnia 22 listopada 2016r. nakazat witascicielowi wylgczenie w
catoéci budynku z uzytkowania oraz niezwioczne wykonanie zabezpieczen w
okreslonym terminie.

(pinb) fot.8 Pawiowo ul. Tucholska 13, stan budynku w dniu 24.10.2016r.

11




5. POSTEPOWANIA KARNE.

W roku 2016 PINB w Chojnicach skierowat do organdéw $cigania 11 wnioskow o
podejrzeniu popetnienia przestepstwa okreslonego w art. 90 ustawy prawo
budowlane. Przepis art. 90 ustawy stanowi ,kto w przypadkach okreslonych w art.48,
art. 49b, art. 50 ust. 1 pkt 1 lub art. 50 ust. 1 pkt 2, wykonuje roboty budowlane,
podlega grzywnie, karze ograniczenia wolnoéci albo pozbawienia wolnosci do lat 2.

Art. 48. 1. Organ nadzoru budowlanego nakazuje w drodze decyzji, rozbiorke obiektu
budowlanego lub jego czesci, bedacego w budowie albo wybudowanego
1) bez wymaganego pozwolenia na budowe albo
2) bez wymaganego zgloszenia dotyczgcego budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1

pkt 1a, 2b i 19a, albo pomimo wniesienia sprzeciwu do tego zgtoszenia.

Art. 49b. 1. Organ nadzoru budowlanego nakazuje w drodze decyzji, rozbidrke obiektu
budowlanego, lub jego czesci, bedacego w budowie albo wybudowanego bez
wymaganego zgloszenia bgdZ pomimo wniesienia sprzeciwu przez organ administracji
architektoniczno-budowlane;.

Art. 50. 1. W przypadkach innych niz okreslone w art. 48 ust. 1 lub w art. 49b ust. 1 organ
nadzoru budowlanego wstrzymuje postanowieniem prowadzenie robot budowlanych
wykonywanych:

1) bez wymaganego pozwolenia na budowe albo zgtoszenia lub
2) w spos6b mogacy spowodowac zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub mienia
badz zagrozenie srodowiska

IV. PODSUMOWANIE.

Majac na uwadze m.in. sprawy dotyczgce bezpieczenstwa, w S$wietle
przepiséw ustawy Prawo budowlane to stwierdzi¢ nalezy, ze opr6cz wyzej opisanych
przypadkow, organ nadzoru budowlanego w 2016r. nie prowadzit postgpowan tego
typu spraw.

W 2017r. PINB bedzie kontynuowat postepowania administracyjne dotyczgce
samowoli budowlanych oraz zamierza skontrolowaé, w ramach posiadanych
kompetencji, czes¢ obiektoéw wielkopowierzchniowych oraz niektére obiekty staciji
paliw.

Chojnice 31.03.2017
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